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KRAKOWSKA 29 »»»  Einfiihrung

Kralkowslka

EIN EINZIGARTIGER
PUNKT AUF DER 29
KARTE BRESLAUS :

I(rakowska 29 ist ein Blirogebaude der Klasse A,
welches sich vor anderen Gebauden vor allem durch
seinen individuellen Charakter hervorhebt. Das Projekt
vereint einen postindustriellen Loft-Stil mit qualitativ
hochwertigen  Materialien und energiesparende
Lésungen, die in niedrigen Unterhaltkosten resultieren.

Krakowska 29 ist ein herausragender Ort fir Firmen,
die inspirierende Raume suchen sowie alle jene, die
Wert auf Prestige und einen guten Standort legen.
Die unkonventionelle Frontfassade, die 3,5 m hohen
Biurordume und die moderne Ausstattung garantieren
ein  aullergewohnliches Klima. Die zahlreichen
Annehmlichkeiten, wie bspw. die griine Terrasse, die
Umkleiderdume mit Duschen fir Radfahrer, eine frei
zugangliche Kantine oder die kippbaren Fenster sorgen
fur ein freundliches Arbeitsklima.

Das Objekt verfligt Uber 5930 m? Mietflache auf
7 Stockwerken mit elastischen Moglichkeiten der
Inneneinrichtung — als Open Space oder getrennte
Biroeinheiten. Autofahrern hingegen stehen sowohl
ober- als auch unterirdische Parkplatze zur Verfligung.

DIE ABGABE DES
OBJEKTS WIRD FUR

das 2. Quartal 2018

B

der Klasse |
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Parkplatze
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EIN AUSSERGEWOHNLICHES ARCHITEKTURPROJEKT

Entwurf des Biros AP Szczepaniak

QUALITATIV HOCHWERTIGE INNENAUSSTATTUNG

solide Materialien und reprasentative Gemeinschaftsraume

ELASTISCHE UND FUNKTIONALE RAUMLICHKEITEN

Zwischen 1 und 5 Mieter pro Stockwerk

HERVORRAGENDE LAGE
5 Minuten vom Marktplatz und knapp eine halbe Stunde
vom Flughafen entfernt

GRUNFLACHEN INNEN UND AUSSEN

Terrasse auf der letzten Etage und Griinflachen in der Umgebung

KOMFORTABLER ARBEITSPLATZ

Relax-Zone, Annehmlichkeiten fiir Radfahrer, kippbare Fenster

OBER- UND UNTERIRDISCHE PARKPLATZE
101 Parkplatze

SICHERHEIT

Zugangskontrollsystem, ganztdgige Security, Videoliberwachung

UMWELTFREUNDLICHE TECHNOLOGIEN

energiesparende Klima- und Heizsysteme, Gebaudeleittechnik
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KRAKOWSKA 29 »»»  Standort

EINFACHE VERBINDUNG MIT DEM AUTO,
DEN OFFENTLICHEN VERKEHRSMITTELN :
UND MIT DEM FAHRRAD ...

Altraktive Lage

D ie Krakowska 29 befindet sich im sich dynamisch entwickelndem siidlichen
Teil der Stadt, an einer ihrer HauptstraBBen. Es ist die ideelle Adresse fiir
Unternehmen, die Blroraume unweit des Stadtzentrums suchen, gleichzeitig
aber nicht auf eine gute und schnelle Anbindung sowie Parkmdglichkeiten
verzichten mochten. Die guten Anbindungsmaglichkeiten an die Innenstadt,
die restlichen Stadtteile sowie den Flughafen und die Autobahn bilden die
wichtigsten Vorteile der Investition.

Nur 50 m vom Gebaude entfernt befindet sich eine Haltestelle der 6ffentlichen
Verkehrsmittel, an der die Bus- und Straflenbahnlinien 3, 5, 114, 243, 900 und
901 halten. Von hier aus gelangt man innerhalb von 8 Minuten zur Schleife am
Wréblewski-Platz.

Die Investition Krakowska 29 ist problemlos auch aus vielen anderen Stadtteilen
mit dem Fahrrad erreichbar. Hierhin fiihren Fahrradwege aus den Stadtteilen
Krzyki, Altstadt, Biskupin und Sepolno.

In der Nachbarschaft der Investition befinden sich: ein 6ffentlicher und ein
privater Kindergarten, eine Hochschule, das Einkaufszentrum Family Point
(Supermarkt Piotr i Pawet, Leroy Merlin, Media Expert, Black Red White,
Rossman, Fitness Academy), Tankstellen und andere Biirogebdude. In der Ndhe
entstehen zudem weitere Wohnviertel: Osiedle Malinowe, Krakowskie Tarasy
und die exklusiven Apartments Rakowiecka. Ferner befindet sich die Investition
unweit der Parkanlagen Wschodni und Niskie Lakie.

In Zukunft wird die Anbindung an die ul. Krakowska vom Norden noch einfacher,
daim Jahre 2020 die Fertigstellung der sog. Ostbriicke geplant ist.

Zum

Flughafen

WROCLAW

Ein Viertel, welches sich
taglich verdndern wird.
Sein historischer Charak-
ter sowie die Vielzahl an
wertvollen historischen
Obijekten waren der Im-
puls, dass dieser Stadtteil
bald im Rahmen des sog.

Masterplans  revitalisiert

wird.

Laut Bebauungsplan soll
die ul. Krakowska zukinf-
tig eine der wichtigsten
und reprdsentativsten Zu-

fahrtsstraBen zur Innen-

stadt werden.

MIT DEM Minuten
AUTO zur Altstadt

Minuten
zum Hauptbahnhof

Minuten
zur stadtischen
Transitstral3e

16

Minuten zur
Autobahn A4

2 Minuten
zum Flughafen
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EINZIGARTIGER STIL,
DER SICH VON ANDEREN HERVORHEBT

Ein aulbergewohnliches Projekt
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Der Investor setzte sich zusammen mit den Architekten, dem Biro AP
Szczepaniak, zum Ziel, einen einzigartigen Ort auf der Karte von Breslau zu

.
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erschaffen. Das Projekt knlpft an die industrielle Geschichte der Ofawskie-
Vorstadt und der ul. Krakowska an. Stahl, Klinker sowie gro3e geteilte Fenster
verleihen der Fassade einen einzigartigen Stil. Das Gesamtbild wird von der
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sorgféltig vorbereiteten Umgebung sowie der Beleuchtung der Fassade nach
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Sonnenuntergang ergédnzt. Die niedrige Bebauung in der direkten Nachbarschaft
sorgt fiir gentigend Tageslicht und bewirkt, dass die Krakowska 29 sich von
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anderen Gebauden in der Nachbarschaft hervorhebt.
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Neben dem einzigartigen Charakter und der Detailverliebtheit beim Entwurf

T

wurde groBer Wert auf eine effektive Innenausstattung gelegt, die zahlreiche

Moglichkeiten bietet, den Raum in Biroflachen aufzuteilen. Ein weiterer wichtiger
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Punkt war die Verwendung von qualitativ hochwertigen Materialien und
umweltfreundlichen Technologien, die sichtlich die Nutzungskosten senken.

(e || | 2 .

Das Bilrogebdude bietet eine Reihe an modernen L&sungen, wie
qualitativ hochwertige Internetleitungen, ein Zugangskontrollsystem oder
Videoliberwachung. Die gute Biroliiftung und Klimaanlage sowie ausreichend
natirliches Licht steigern noch mehr den Komfort der Mitarbeiter.

Ideengeber des Projekts ist das Architekturbiiro AP Szczepaniak. Die Briider Szczepaniak arbeiten
seit 1999 zusammen. Nur in Breslau haben sie bereits Giber 5000 Wohnungen, knapp 60 000 m?
Buroflachen und 50 000 m? Gewerbeflachen entworfen. Unter den von ihnen realisierten Projekten
befinden: das Einkaufszentrum Arkady Wroctawskie, Nowa Papiernia, der Wojdyta Business Park,

AP SZCZEPANIAK und die sich noch im Bau befindlichen Atal Towers oder die Krakowskie Tarasy. Das Architektenbiiro
ist ebenfalls im Ausland aktiv. AP Szczepaniak ist Preistrager zahlreicher architektonischer
Auszeichnungen, u. a. International Property Awards, Najlepszy Projekt Mieszkaniowy 2012-2015
(dt. Bestes Wohnprojekt 2012-2015), Budowa Roku (dt. Gebaude des Jahres).
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KRAKOWSKA 29

ERGONOMIE

Komliortable
Arbeitsplatze

Représentative, zweistockige Halle mit einer Rezeption und mit einem
komfortablen Wartebereich erweckt schon beim ersten Blick positive Eindriicke.
Die GroBraumfladchen, die mit den Lofts inspiriert sind, garantieren hdochsten
Arbeitskomfort. GroBe und schwenkbare Fenster sorgen fiir viel Licht im Biro.
Auflerdem wird durch die Fenster frische Luft zugefiihrt. Ein freundliches Arbeitsklima
verdankt das Biro den Annehmlichkeiten, den funktionellen Zwischenbereichen und
der freundlich ausgestatteten Umgebung. Bei der Innenausstattung der Toiletten
wurden hochqualitative Materialien eingesetzt. Banke, Pergolen und sorgfiltig
geplante Griinanlage rund um das Gebaude sind ein idealer Platz fiir nicht formelle

424

Annehmlichkeiten

Meetings und Erholung.

0

allgemein zugéangliche
griine Terrasse

[]

kippbare Fenster

in der Nachbarschaft
konnen alltdgliche
Angelegenheiten
erledigt werden

-O-

OIS

hervorragende

Tageslichtbeleuchtung

o

Buroltftung und
Klimaanlage

\_I

Grinflachen mit
Stadtmobeln

Fahrradstander und
Umkleiderdume mit
Duschen

Lr

Kantine
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STANDORT AUF ................................ § % BUROFLACHEN .......................................................... §
DEM GRUNDSTUCK

Elastische und funktionale
® Inneneinrichtung

~ .
;;3 Elnfahrt
&
2
~ D ie Buroflachen werden an die individuellen Bediirfnisse der Mieter angepasst. Die bequemen und
funktionalen Raumlichkeiten erfillen die BedUrfnisse von Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen.
Die optimale Fldache auf jedem der Stockwerke sowie die Verteilung von Konstruktionselementen und
Kommunikationsstrangen ermdglichen es grof3en, kleinen oder dynamisch entwickelnden Mietern, den
Raum effektiv zu nutzen.
N
’ Einfahrt auf"
das Grundstiick
VERTIKALER SCHN [T T 0oy
—— g 7777};%*:
H - . e . é: b% i V Etage
| Ee 778,44
/] 1% 117,70 m
e dRlT mEtage
1] 15 117,97 w
bia biuro vz | biuro I v Il Etage
[1[] 1Ee, 1686w
vr | oue| S | IEtage
il MIESTHS 1022,79 m: PLAN EINES
] R Erdgeschoss TYPISCHEN
Ll | [ <] T . 707,02 m STOCKWERKS
;j = T _ ’ Erdgeschoss -1
1 I 2150,87
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UMWELTFREUNDLICHE LOSUNGEN

SERRY ENERGIE -+ SRR WASSER

,‘“""‘_;‘ : . 4 energiesparende i

Beleuchtung

minimaler
Wasser- und

Abwasserverbrauch

energiesparende
Aufzlge

abgehédngte Decke mit eingebautem
modernen Beleuchtungssystem 500 Ix

energiesparendes Heizsystem
Verbrauchserfassung

regulierbare Temperatur

Rauchmelder und regulierbare Temperatur

optimale Tageslichtbeleuchtung

Regenwassernutzung

@OOEOE O

ARCHITEKTUR

optimale
Tageslichtzufuhr

hervorragende
akustische Isolierung

hoher Warmekomfort

®eGO®E

einfache Anbindung
mit den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln und
dem Fahrrad

Abstellplatze und
Umkleiderdaume mit  :
Duschen fiir Radfahrer :

elastisches Teleinformationsnetz

Einbruchs- und Uberfallsicherung

Doppelboden

Teppichboden

FuBbodendosen

Zugangskontrollsystem

13

Moderne und umweltireundliche Lésungen

KRAKOWSKA 29

IN ZAHLEN

Gesamtflache (netto) 5930 m?
Biroflachen (netto) ca. 5330 m?
Mietflachen einer Standardetage (netto) 1100 m?
Gewerbeflachen (netto) 330 m?

Anzahl der unterirdischen Parkplatze 62
Anzahl der oberirdischen Parkplatze 39
Anzahl der Fahrradstdander vor dem Gebdude 30
Anzahl der Fahrradstdnder im Gebdude 30

TECHNISCHE SPEZIFIKATION

Tragfahigleit der Decken

Raumhohe

Elastische Inneneinrichtung

Decken

Boden

Aufziige

Klimaanlage, Biroliiftung
und Heizung

Fenster

Modernes
Telekommunikationsnetz

Sicherheit

Gebaudeverwaltung

Strommessgerate

Buros ab 3,5 kN/ m? mit Moglichkeit zusatzlicher Verstarkung
auf Wunsch des Kunden

346 cm
Open Space oder getrennte Biiroeinheiten

Abgehdngte Decke mit integrierter Beleuchtung Beleuchtungsstarke
500 Ix

Doppelboden
FuBRbodendosen mit elektrischen Leitungen

2 Personenaufziige (jeder fir 13 Personen)
Moglichkeit, die Aufziige fiir das jeweilige Stockwerk zu programmieren

Klimaanlage mit 4-Leiter Klimakonvektoren
Individuell regulierbare Temperatur und Belliftung
optionale Klimaanlage fiir den Serverraum

Lufter der Klimaanlage in der Decke

kippbar
Glasfasernetz
Zugangskontrollsystem

24-Stunden Security
Videoiiberwachung (CCTV)

Gebdudeleittechnik

individuell fiir jeden Mieter

Das Gebaude wird momentan gebaut — die angegeben Werte konnen noch leicht gedndert werden.
Die vorliegende Broschiire ist kein Angebot im Sinne des Gesetzes und hat lediglich einen informativen Charakter.
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BUROEINRICHTUNG st
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Zellenbtuiros, Open Space
und Kombibiiroflichen

P AN Y BT O ET R

Die Benutzer konnen frei entscheiden, wie die Biroflichen eingerichtet werden
(Funktionsplanung, Trennung der Blirordume, Anhdufung von Arbeitspldtzen). Die Open Span
Buroflachen kdnnen sehr einfach in die Biirozellen umgebaut werden und umgekehrt.

Krakowska 29 ist ein idealer Raum fiir die immer populdrer werdende Einrichtung der
Buroflachen nach dem Prinzip von ,innovative office”. Nach diesem Prinzip wird den mobilsten
Mitarbeitern kein fester Arbeitsplatz zugeordnet. Wenn Sie zur Arbeit kommen, benutzen sie
freie Arbeitsplatze, die sich in verschiedenen kreativ ausgestatteten Bereichen befinden.

DESIGN ~

Industrie-Stil
oder klassische Eleganz

|

T _ ; =, 1 i . 15 Dank der Zusammenarbeit mit einem kreativen Architekten-Team
| : kdnnen die Biroflachen individuell gestaltet werden. Die Innenrdume
kénnen originell in einem Loft-Stil eingerichtet werden, indem man die
sorgfaltig ausgefiihrten Stahlbetonelemente hervorhebt. Man kann auch

moderne Innenausstattungselemente einsetzten, wenn man sich fir
einen traditionellen Charakter der Biiroflachen entscheidet.
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TYPISCHES STOCKWERK - 1 MIETER

Mietflache

> 1022 m

TYPISCHES STOCKWERK - 2 MIETER

Mietflache

> 604 m

) Mietflache

395 m

17
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TYPISCHES
Mietflache
P 395
Mietflache
» 396 m
Mietfldache
> 206 m

Biiroflichen

STOCKWERK -

3 MIETER

UBER DEN INVESTOR

Kontor Sp. z o.0. ist eine Zweckgesellschaft, die Markfiihrer im Bereich von Schulungen und
fachspezifischen Publikationen gegriindet worden ist. Das Unternehmen organisiert seit 2003
nahezu jeden Tag landesweit zahlreiche fachbezogene Schulungen fiir Vertreter 6ffentlicher
Einrichtungen und privater Unternehmen. Die Gesellschaft schult jéhrlich ca. 45 000 Personen,
verdffentlicht einige Dutzend an Biichern und Zeitschriften mit einer Gesamtauflage von tber
240 000 Stick. Das Unternehmen verdankt seinen Erfolg dem Angebot qualitativ hochwertiger
Produkte und Dienstleistungen sowie der Zusammenarbeit mit den besten Experten. Das Interesse

am Immobilienmarkt fiir Biroflachen begriindet sich aus der stabilen Position des Unternehmens
sowie der Suche nach neuen Investitionsmdoglichkeiten.

HAUPTAUFTRAGNEHMER

Das Unternehmen hat seit 1996 zahlreiche Projekte realisiert, die heute das Stadtbild

vieler Stadte pragen. Es spezialisiert sich in Gebaude- und Infrastrukturinvestitionen. HOCHTIEF

HOCHTIEF Polska ist ein Unternehmen der HOCHTIEF-Gruppe, welche seit tber 140
POLSKA

Jahren tétig ist und zu den fihrenden Bauunternehmen weltweit gehort. HOCHTIEF
Polska hat als Hauptauftragnehmer u. a. folgende Projekte realisiert: die Warschauer Blirokomplexe Rondo 1, Business Garden

Warszawa, Adgar Plaza; Wohngebaude - Cosmopolitan Twarda 2/4 und Platinum Towers in Warschau; Objekte fiir Gewerbe- und
Unterhaltungszwecke — Galeria Malta i Centrum Sztuki i Biznesu Stary Browar in Posen, Galeria Battycka in Danzig. In Breslau war
das Unternehmen u. a. fiir das neue Terminal am Flughafen Breslau, ein neues Gebaude fiir Schulungen und Workshops der
E-Geppert-Kunstakademie, das Blirogebaude Globis sowie das Einkaufszentrum Galeria Dominikariska verantwortlich.
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